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"Yerlesik" tanimli yapi adalarinda agik gikmalarin tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden
sakuli mesafesi en az 1,51 metre olacaktir.

Parsel sinirflarinda yapilan dolgu ve kazi iglemleri sonucunda kaldirm seviyesine gére en az 0.50
metre kot farki olugsmasi durumunda gilivenlik amagli bahge duvari ya da korkuluk yapmak
zorunludur.

Dere kret kotunun altinda su basman yuksekligi belirlenemez. Ancak, projesinde zemin kati ticari
olarak kullanabilen binalarda dere kret kotunun altinda su basman yiksekligini belirlemeye Karesi
Belediyesi Encliimeni yetkilidir.

. Projesinde zemin kati ticari olarak kullanabilen binalarin zemin kat taban désemesi st kotu,

tretuvar kotunun altinda kalmamak kosuluyla +0.00 kotunun altina disebilir.

Yerlegik imar adalarinda kadastral veya daha 6nce uygulama gérmis parsellerin bu plan, plan

hikimleri ve ilgili yonetmelikler ile getirilen yapilasma kosullarina gére tam imar parseli

olusturabilmeleri i¢in “ada igi dizenlemesi” yapmaya Karesi Belediyesi yetkilidir. Ada igi
diizenleme yapllmadan Karesi Belediyesi bu alanlarda ruhsat diizenleyemez.

Ada igi dlzenlemesi paftalarina uygun olarak, tam imar parseli olusturmak amaciyla yapilan

islemlerde ifraz sartlari aranmaz.

Sitelesmeyi tesvik etmek amaciyla plan bitiiniinde konut alanlarinda, tiim ticaret kullanimlarinda,

konut+ticaret, alanlarinda, ada bazli yapilagmalarda %10 emsal artisi verilir.

Binalarda enerji verimliliginin tesvik edilmesi i¢in en az LEED/silver veya BREEAM/very good

derecede sertifikalari veya A sinifi enerji kimlik belgesi olmasi durumunda ya da yapinin tiim sicak

su ve Isinma ihtiyacini glines enerjisi ile karsilamasini taahh(t etmesi durumunda %3 emsal artisi
uygulanir. Sertifika beyan edilmeden yapi kullanma izin belgesi diizenlenemez.

Konut alanlarinda, tim ticaret kullanimlarinda, konut+ticaret alanlarinda, egimden dolayi

kazanilan 1 bodrum kat emsal haricidir.

Bankalara ait ATM'ler, 6zel miilkiyete konu parsellerde emsale dahil olmak kayd! ile yapi yaklasma

mesafesi igerisinde yer alamazlar. ilgili Belediyesince belirlenecek kamusal alanlarda engelli

erisimine uygun olmak kayd1 ile avan projesine gére ATM alanlari tesis edilebilir.

imar plani tizerinde (R) rumuzu bulunan daha 6nce imar uygulamasi goérmis alanlarin ada bazl

tevhid edilmeleri halinde her cepheden 5'er metre gekmek kaydi ile emsal:1.7, Yencok:51,50

olacaktir.

"Yerlesik" tanimli yapi adalarinda GATILAR:

* Bitisik komsu parsel tarafina akinti verilemez ve yatay dere yapilamaz.

e Cati edimi %45'i gecemez.

» Cati egimi sagak ucundan hesaplanir. Sagak ucu binalarin son kat tavan désemesinin Ust
kotudur.

» Cati egimi dogrultusunda gatinin bir bolimii veya devami, her egim yoéniinde sacak ucuna
kadar devam ettirilir.

» Teras catilarda Is1 ve su yalitimi uygulamasi ve kenarlarda 110 cm parapet yapiimasi
zorunludur

» Tonoz ve mansart gatl, bitisik cephesi olmamak sartiyla cati arasi kullanimi olan binalarda
yapllabilir. Can guvenligi gbéz 6niinde bulundurularak gati egimine uygun malzemenin
projesinde gdsterilmesi ve yerinde yapilmasi zorunludur. Bitisik cephesi olmasina ragmen
mevzuatina uygun ruhsatli olarak mansart gati yapilmis binalarin bitigik cephesindeki binada bu
plan hikimlerine uygun olarak mansart cati yapilabilir. Cati arasinda iskan edilmeyen
kisimlarda mansart ya da tonoz gati teskil edilemez.

+ Tonoz ve mansart catilarda sagak uglarindan baglayarak en az 1.00 metrede taslyici sisteme
oturtulmak Gzere 2,40 metre yiikseklik saglanir. Mahya kotu sacak ucundan baslayarak %45
egim icerisinde kalmalidir.

» Sagak genigligi toplam konsol boyu 2.00 metreyi gegmemek kosuluyla projesinde belirlenir.
Sacaklar komsu parsele 1.50 m.den fazla yaklasamaz.

* Yolasifir binalarda, 50 cm.'e kadar sagak yapilabilir.

 Cati formu ne sekilde olursa olsun kalkan duvar yiiksekligi boyunca son kat diisey tasiyici
elemanlarinin hizasinda disey hatil yapiimasi zorunludur. Kalkan duvar (izerine diisey hatillarla
birlikte yatay hatillarda yapiimalidir. Kalkan duvarlar sagak ucunda yapilamaz.

* Yagsam mabhalli olusturacak sekilde cati aralarinda taglyici sistemin statik (betonarme ve/veya
celik) hesaplarinda da gosterilmek kaydiyla devam ettiriimesi ve gergeve sistemi olusturulmasi
gerekmektedir. Kapali alan sinirlar diginda tasiyici sistem yapilamaz. Betonarme catilarda
kirigli plak d6seme yapilmasi zorunludur.

» Cati formunun ada igerisinde parsellerden farklilik géstermesi durumunda catinin formunun
belilenmesinde “Karesi Belediyesi Mimari Estetik Komisyonu” yetkilidir.

» Cati arasi iskan edilen bolimlerin en dlgik i¢ yikseklik 2,20 m'den az olamaz.

 Cati teraslarinin ¢ikis kapilarinin yiiksekligi temiz 2,10 m'den az olamaz.

+ Betonarme catilarda yapilan kusgdzi, glvercinlik vb. imalatlara denk gelen kirisler, higbir
sekilde kirimli tertiplenemez.

» Catilarda ters kiris yapilamaz
Egimden dolay! kademelendirme yapilamasi gereken binalarda, kademe hesabi taslyici sistemin
bagladigi yerden yapilir (Agik veya kapall gikmalardan degerlendiriimez). Her kademe cephe
boyunca 9,00 metreden az olamaz. Son kademenin 9,00 metreden az olmasi durumunda bir
onceki kademe seviyesine uyulur. Kademelendirme yapilan yapilarda ortak teras gati yapilamaz.
Kullaniimayan gati aralarina ana merdivenden ortak alan ¢ikisi verilmek zorundadir.
Yerlesik yapi adalarinda TAKS hesabi yapilan parsellerde ilgili kat holii veya bina giris holi ile
merdiven evi taban alanina dahil edilemez. Her islak hacim igin ihtiyaca ydnelik yapilan hava
bacalarinin 0,80 m?si TAKS ve KAKS hesabina dahil edilmez. ihtiyaca ydnelik yapilan isikliklarin
asgari alani 1,5 kata kadar artirilabilir, TAKS ve KAKS hesabina dahil edilmez.
Yerlesik yap! adalarinda binalarda su deposu yapma zorunlulugu yoktur. "Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" esaslarina uyulmasi zorunludur.
Ayrik nizam tanimli yapi adalarinda, parka komsu yan parsellerde yapi yaklasma mesafesi 3 (iic)
metre olarak uygulanir.
Yerlesik yap! adalarinda Yoldan kot alan parsellerde %15'den daha az egdimli bir yola cephesi
bulunan parsellerin yol cephesinde parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar (6n
bahge) komsu parsel sinirina kadar yol egimine gére kaldirim seviyesinde tesviye edilebilir. Parsel
sinirinda yapilan kazi ve dolgu islemleri sonucunda kaldirim seviyesine gére en az 0,50 metre
fark olusmasi durumunda glivenlik amagli bahge duvari veya korkuluk yapmak zorunludur. Dolgu
yapilmamas! durumunda agida g¢ikan bodrum katlar yol cephesi boyunca iskan edilemez, bu
cepheden giris yapllamaz. Yol kotundan dislik parsellerin 6n cephe hattinin tesviyesi belediye
enclmenince belirlenir.

Asma kat yapllmasina miisaadeli parsellerde zemin kat yiiksekligi 0 kotundan 6,50 m'ye kadar

olabilir. Asma katlar bagli bulundugu bagdimsiz béliim sinirini gegemez. Yapida teskil edilen asma

katlarin désemeleri ayni kotta olmalidir.

Yerlesik yap! adalarinda bodrum kati otopark olarak kullanilan binalarda, arka bahge, 1. bodrum

kat ddseme hizasina kadar tesviye edilebilir. Temel Ust kotu diizenlenmis zemin kotundan en az

30 cm asagida olmak zorundadir.

* On bahgeler harig olmak tzere bir arag bir araci engelleyebilir.

* Yola sifir parsellerde bina girigi arka bahge veya yan bahgede olmadi§i ve arka bahgeye arac
gegisininsaglanamadigi durumlarda yan bahge otopark olarak gdsterilebilir.

* Gelisme ve yerlesik yapi adalarinda birden fazla bloklu yapilarin bulundugu parsellerde, 6n
bahge tesviye kosullarina uymak sartiyla, parsel igerisindeki otopark yapim kosullari; otopark
komisyonun uygunlugunca degerlendirilecektir.

Yerlesik yapi alanlarinda Zemin Kati Ticari Olarak Kullanilan Binalarda Bahge Kullanimi:

Parsel sinirlari igerisinde bahge olarak kullanilan ortak alanlarin, takilabilirsokiilebilir malzemeden

olusan yapi ile kapatilarak kullanilabilmesiigin:

® Yonetim Planinda yapilacak uygulama ile ilgili bahge kullanimi kriterleri detayli olarak
belirtiimelidir,

e Ust ortli, asma kat olan binalarda asma kat taban désemesi (st kotunu, asma kati olmayan
binalarda ise 1. Kat taban désemesi Ust kotunu gegmeyecektir.

e Tavan kaplama malzemesi, sabit veya agilirkapanir hafif gati kaplamasindan (metal, tekstil
ortl, ahsap v.b.) imal edilecektir.

» Cephe malzemesi igin; katlanabilir, stirgllli, sabit cam panel veya 90 cm parapet lizeri cam
panel kullanilacaktir.

* Taglyicl sistemi igin metal veya ahsap malzemeden sokiilebilitakilabilir elemanlar
kullanilacaktir.

* Endisik i¢ yukseklik 2,20 m’den az olamaz.

* Taslyici sisteme midahale edilmemek kosuluyla mekan fonksiyonuna uygun olacak sekilde
dogramalar ve bahge yeniden dlizenlenebilir.

e imalatin, parsel sinirfari igerisinde kalmasi (merdiven, rampa, tagima platformu, sagak, yagmur
olugu vb.) sarttir.

® Yagmur suyunu uzaklastiracak o6nlemler alinacaktir. (Gati, yadmur veya kar yikini
uzaklastiracak egimde imal edilmelidir.)

¢ Kati yakitl Isinma sistemi barindiramaz.

e Cati Uzerinde tv-uydu alicisi barindiramaz.

¢ Saglam bidesimi saglayacak duvar ve zemin ankraj elemanlari kullanilacaktir.

* Ruhsat projesindekiotopark alanini ve bina girigi engellenip kapatilamaz.

* Arka bahgeler kesinlikle kapatilamaz, Yan bahgelerden en az biri kapatilmadan 3,00 metre
birakilacaktir. Komsu parsellerin mahremiyetini saglamak amaciyla, fiili yapilasmay! dikkate
alarak kullanilacak alanin komsu parsel yan bahgesine yapi yaklasma mesafesini belirlemeye
Karesi ligesi Mimari Estetik Komisyonu yetkilidir.

e Egimden dolay! kazanilan bodrum katlarin ticari olarak kullaniimasi halinde, ayni hususlar
bodrum katlar igin de gecerlidir.

* Belirlenen kurallar diginda yapilan imalatlarda ve yonetim planinda vyapilacak aksi
degisikliklerde 3194 sayili imar Kanunu'nun 32. ve 42. maddesine istinaden islem yapilr.

* Bu hikimlere uygun olarak hazirlatilacak avan proje, Karesi Belediyesi Mimari Estetik
komisyonunca onaylanmadan uygulama yapilamaz.

* Mevcut bina, plan lzerinde verilmis yap! yaklasma mesafelerinden icerde olsa dahi, en fazla
plan Gzerinde verilen yapi yaklasma mesafeleri kadar alan kapatilabilir. Kapatilarak diikkan
kullanimina ilave edilen alanin, diikkkan zemin kat alanindan blyiik olmamasi esastir.

Yerlesik tanimli yapi adasi igerisindeki farkll yollardan cephe alan ara parseller tevhid edilebilir.

Kademelendirmeyi gerektirecek kadar kot farki olusmasi halinde kademelendirme ada orta

gizgisinden yapilir. Tevhid sonrasinda olusacak yapinin bina oturumunu; ada igi yapilasma

durumu dikkate alinarak, Mimari Estetik Komisyonu uygun gériisii ile belilemeye Karesi

Belediyesi Enclimeni yetkilidir.

Yerlesik Tanimli Yapi Adalarinda Emsal Kullanimi:

Binalarin bodrum katlarinda yapilan konut kullanimli bagimsiz béliim briit alanin %10'unu, ticari

kullanimli bagimsiz bélim brit alanin %50'sini asmayan depo amagl eklentiler emsal haricidir.

Fazlas1 %30 emsal harici alana dahil edilir.

Baglantili oldugu bagimsiz bélimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10'unu asmayan, (st

acik veya sokilur takilir hafif malzeme ile 6rtlli zemin teraslari, taban alani hesabina dahil

edilmez. %30 emsal harici alana dahil edilir.

D.30.

Konut alanlarinda, tim ticaret kullanimlarinda, konuttticaret alanlarinda, egimden dolayi
kazanilan 1 bodrum kat emsal haricidir.

imar planinda ayrik veya blok nizam tanimli TAKS ve KAKS belirtiimis yapi adalarinda, zemin
harici diger her katta parsel biylkliginiin %5'i kadar alan ilave emsal verilir.

Asagidaki maddeler KAKS hesabina dahil edilmeyip %30 emsal harici alana dahil edilir:

. Ticari amag igermeyen ortak alan niteliindeki gocuk oyun alanlari ve gocuk bakim Uniteleri ile

ortak alan niteliginde veya bagimsiz bolim eklentisi havuzlar

. BUtlin cepheleri tamamen topradin altinda kalan bodrum katlari ile kismen acikta kalan, yola

cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina cephelerinde ilave kat gériiniimiine neden
olmayan ve tek bagina bagimsiz bélim olusturmayan; konut ve ticari kullanimli bagdimsiz
bolimlere ait depo amagli eklentiler

. Sokulur-Takili-Katlanir cam paneller ile kapatiimis olanlar dahil olmak iizere, balkonlar ve agik

¢ikmalar, kat bahge ve teraslari, i¢c bahgeler, kat ve ara sahanliklar dahil agik veya kapali
merdiven evi, tek bagimsiz bélimll konutlar harig; bina giris holleri ile kat holleri ve asansor 6nii
sahanliklari.

Binalarin Kotlandiriimasina iligkin Hiikiimler:

D.30.1. Ada bazh site uygulamalar ya da Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi mimkin olan

parsellerde kot, proje muellifi tarafindan her binanin kése kotlarinin aritmetik ortalamasi
alinarak vaziyet planina (plankote) islenir. Hazirlanan vaziyet plani (plankote), idarenin imar
birimince etlit edilir ve Karesi Belediyesi Enclimen karari ile uygulanir.

D.30.2. Yerlesik tanimli yapi adalarinda tabi zemini yol kotu Ustiinde olan parsellerde, binalara

verilecek sifir noktasindaki azami kot (subasman bitmis kotu 3,00 metreyi gegmemek (izere)
parselin kése kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak tespit edilir. Aritmetik ortalama sonucu
bulunan kot uygulanmak istenirse Karesi Belediyesi Enclimen karari ile uygulama yaplilir.
Aritmetik ortalamaya gére uygulama yapilmak istenmemesi durumunda ydnetmelikteki su
basman yiiksekligine uyulacaktir.

D.30.3. Yerlesik tanimli yapi adalarinda tabi zemini yol kotunun Ustiinde olan parsellerde, ada

D.31.

D.32.
D.33.

D.34.

D.35.

D.36.

D.37.

D.38.

D.39.

bazindaki yol cephesinde bulunan binalarin su basman yiiksekligine uyulmasi konusu Karesi
Belediyesi Enciimeni karari ile uygulanir.

Asansorlere iligkin Hiikiimler:

Tek bagimsiz bélumli konutlar harig iskan edilen kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri
birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi zorunludur. Daha az katli yapilarda
da asansor yapilabilir.

Tek asansorlu binalarda; asansér kabininin dar kenari 1.20 metre ve alani 1.80 m2'den, kap! net
gegcis genisligi ise 0.90 metreden az olamaz. Asansor kapisinin agildi§i sahanliklarin genisligi,
asansOr kapisi slrglli ise en az 1.20 metre, asansor kapisi disa agilan kapi ise en az 1.50 metre
olmak zorundadir. Birden fazla asansoér bulunan binalarda, asansér sayisinin yarisi kadar
asans6rin bu fikrada belirtilen olglilerde yapilmasi sarttir. Tek sayida asansér bulunmasi
durumunda say! bir alta yuvarlanir.

Asansor yapillmas1 mecburi olmayan tek bagimsiz bolimlu konutlarda, 3 katli asansor rezerv yeri
birakilan binalarda ve taban alaninin yapilasma hakki 120 m2’nin altinda olan parsellerde
Asansor Yonetmeligi, CE ve TSE Standartlarina uygun olmak kaydiyla en az kabin élciileri 1000 x
1250 mm ve kuyu 6lglleri 1600 x 1700 mm’den kapi 6lglisi 800 mm’den kiigiik olmamak sartiyla
asansor tesis edilebilir. TSE standartlarinin belirtilen 6igl ve miktarlardan kiiciik olmasi halinde;
taban alaninda yapilasma hakki 120 m2’nin altinda olan parseller ile tek bagimsiz bdlimli
mistakil konut binalarinda TSE standartlarina uyulmasina ilgili idaresi yetkilidir. Mevcut binalarda
yaplilacak tadilatlarda, bu madde hikimlerinin ya da TSE standartlarinin uygulanmasinda Karesi
Belediyesi yetkilidir.

Kullanilabilir katlar alani tek katl olan binalar haric 800 m2'den veya kat adedi birden fazla olan
umumi binalarda en az bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica; kat alani 800 m2'den ve kat
adedi 3'ten fazla olan umumi binalarda, uygulama imar planina gére 10 kat ve Uzeri binalarda
veya zemin kat Uzerinde 20'den fazla konut kullanimli bagimsiz bélim bulunan yapilarda
(asansorlerden birisinin asansor kabininin dar kenar 1.20 metre ve alani 1.80 m2'den, kap! net
gegis genisligi ise 0.90 metreden, ikincisinin asansoér kabininin dar kenari 1.00 metre ve alani 1.80
m2'den, kap! net gegis genisligi ise 0.90 metreden az olmamak kaydiyla) en az 2 adet olmak
tzere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina gére belirlenecek sayida asansér yapilmasi
zorunludur. Bu asansérlerin timiinlin herhangi bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin kesilmesi
halinde zemin kata ulasip kapilarini agacak, yangina dayanikli malzemeden yapilmis, kuyu iginde,
duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir gii¢ kaynagindan beslenecek sekilde tesis edilmesi
gerekmektedir.

10 kat ve Uzeri binalarda asansérlerden en az bir tanesi yik, esya ve sedye tasima amacina
uygun olarak dar kenari 1.20 metre ve alani 2.52 m2'den, kapi genisligi ise net 1.10 metreden az
olmayacak sekilde yapilir.

Binalarda usulline gore asansér yapilmis olmasi, yonetmeliklerle belirtilen sekil ve 6lgiilerde
merdiven yapilmasi sartini kaldirmaz.

Asansorin yapllmasi ve isletiimesi ile ilgili hususlarda; bu madde hiikiimleri de dikkate alinarak
AsansorYonetmeligi ve TSE standartlan hiikiimlerine uyulur.

Bodrum katta otopark veya siginak yoksa asansor yeri veya asansér, bodrum kata inmek zorunda
degildir. Asansor yeri birakilacak ise en fazla 4,00 m2; asansdr yerinde tesis edilecek ise avan
projesinde belirlenen élgiiler, asgari asansdr boglugu 6lgiisii olarak kabul edilir. Asansorlere bina
girisinden itibaren erisilebilirlik standartlarina uygun engelsiz erigsim saglanmasi zorunludur.
Asansorler, erigilebilirlik standartlarina uygun gerekli donanimlara sahip olmak zorundadir.

Ozellik arz eden binalarda, binanin kat adedi, yapi insaat alani, kullanma sekli g6z oniinde
tutularak asansér sayilari ile asgari 6lgUlerinin artirlmasi idare yetkisindedir.

iskan edilen kat sayisi 4 ve {izerinde olan yapllarda bina girislerinde merdivene bitisik, dar kenari
en az 0.90 metre ve alani en az 1.20 m? engelli asansorii yeri ya da merdiven kol genisligi en az
1.50 metre olmak kaydiyla mekanik kaldirma iletme platformu teskil edilir.

iskan edilen kat sayisi 3 olan yapilarda bina giriglerinde merdivene bitisik, dar kenari en az 0.90
metre ve alani en az 1.20 m? engelli asansori yeri ya da merdiven kol genisligi en az 1.50 metre
olmak kaydiyla mekanik kaldirma iletme platformu yeri birakilir. Binada asansoériin tesis edilmesi
halinde mekanik kaldirma iletme platformunun yerinde tesis edilmesi zorunludur. Aile ve Sosyal
Politikalar Bakanhginin goriisi alinmak suretiyle engellilerin kullanimi igin farkli uygulama
yapilabilir.

iskan edilen kat sayisi 2 ve daha az olan yapilarda zemin katlarina ulasim igin bina giriglerinde
merdivene bitisik, dar kenari en az 0.90 metre ve alani en az 1.20 m? engelli asansérii yeri ya da
merdiven kol genisligi en az 1.50 metre olmak kaydiyla mekanik kaldirma iletme platformu yeri
birakilir.

Balansmanli merdivenlerde mekanik kaldirma iletme platformu teskil edilemez.

Konut disi fonksiyonlarin bulundugu yapilarda; bodrum kat perdesi yapilmasi zorunludur.
Yapilarda teskil edilen bodrum katlarin topraga dayali gémdli veya yari gémiilii (bodrum kat
yuksekliginin yarisi veya daha fazlasi) kisimlarinda bodrum kat perdesi yapilmasi zorunludur.
Disey taslyic elemanlarda katlar arasi rijitlik degisimi olusturulacak sekilde boyut degisikligi
yapllmamalidir.(Merdiven kulesi harig)

Saplama kirig olusturulmasi gerektigi kosullarda; kiris sarllma bdlgesinden (2hk) uzakta olmasi
gerekmektedir. (Turkiye Bina Deprem Y&netmeligi; TBDY 2018 Sekil:7-8)

Asansér kuyusunun temel alt kotu seviyesinden asagiya inmesi durumunda, mitemadi temel
kiriglerinde boyut degisimi yapilamaz. Bu tip binalarda radye temel yapilmasi zorunludur.

Dolgulu veya dolgusuz, cift dogrultulu digli désemeli betonarme binalarda TBDY 2018
Madde:4.3.4.6 hikm{niin saglanmas! zorunludur.

Tabi zemin kotu ile dlzenlenmis zemin kotu arasindaki fark 1.75m olmas! durumunda istinat
duvari olarak degerlendirilmesi gereklidir.

Bagimsiz bolim eki otopark; her bagimsiz bolimin ihtiyaci olan otopark miktarini karsilayacak
sekilde, her bagimsiz béliime eklenti yapilabilmesi kosulu ile ayrilabilir. Aksi halde, binanin ihtiyaci
olan butln otopark miktarl arka bahgede veya bodrum katta bulunan kapali otoparkta
karsilanmadan, bagimsiz bélim eki otopark yapilamaz.

E. KONUT ALANLARI:

E.1.

E.2.

E.3.

E.4.

E.5.

E.6.

E.7.

E.8.

E.9.

Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yonelik olarak planlanan alanlardir. Ancak,
Karesi Belediyesi Meclisi'nce yol boyu ticaret olarak tesekkil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin zemin kat kat ile igeriden irtibatl yapilan birinci kat ve yol
seviyesinde veya agida ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda, giriiltii ve
kirlilik olugturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin giinlik
ihtiyaglarini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, muayenehane, aile saghg1 merkezi, lokanta,
pastane, anaokulu, kres gibi konut disi hizmetler verilebilir. Binanin birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iligkilendiriimeyen konut digi piyesler yapilabilir. Karesi Belediyesi Meclisince 12 metre ve Uzeri
yol boyu ticaret olarak tesekkil ettigi karar altina alinan konut kullanimina ayrilan parsellerde
mustakil olarak yurt, anaokulu, aile sagligi merkezi, 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi ve kres,
ticari katl otopark binalar yapilabilir. Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi
yapilincaya kadar agik depolama veya ruhsata tabi bina yapilmaksizin bahce diizenlemesi ve
peyzaji yapllarak kullandirimasina Karesi Belediyesi yetkilidir. Yol boyu ticaret olarak belirlenenler
de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag giris ¢ikisindan kaynaklanan trafik yiikiini
azaltmak amaciyla ve Balikesir Blyiiksehir Belediyesi Ulagim Daire Bagkanligi’'ndan gecit hakki
almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile kamuya ait yer alti
otoparkina arag giris ¢lkisi verilebilir. Konut alanlarinda 6zel egitim tesisi, 6zel saglik tesisi ve katli
otopark yapilabilmesi igin uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak konut
kullanimindan gikariimasi gerekir.
Konut alanlarinda, sosyal donati alanlarini desteklemek amaci ile ada élgeginde veya birkag
adanin birlikte projelendiriimesi halinde, toplam ingaat alaninin %2’sini asmamak kosulu ile Karesi
Belediyesi'nin uygun goérecegi sekilde parsel igerisinde ayri yapi olarak kres, toplanti odasl,
yonetim birimleri, sosyal tesisler ile ginlik ihtiyaca cevap verecek mamullerin satis tniteleri yer
alabilecektir.
Zemin Katin ticaret olarak kullanildi§i durumlarda, zemin terasi ile irtibatli oldugu katin seviyesini
agmayan tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 1,50 m yiikseklikte olan,
bagimsiz bélimlerin pargasi veya binanin altinda kalan kismi doldurularak kapatilan veya duvar
ile gevrilerek gerektiginde depo olarak kullanilabilen, parsel sinirina; yan bahcelerde 3.00 metre,
6n bahgelerde 2.00 metreden fazla yaklasmayan teraslarda takilip sokiilebilir malzemeden kis
bahgesi veya zemin sundurmasi yapilabilir.

Gelisme konut ve emsal/yencok verilmis konut+ticaret adalarinda otopark ihtiyaci parsel icerisinde

¢b6zllmek zorundadir.

Yerlesik Konut adalarinda, kentsel donislimi ve/veya sitelesmeyi desteklemek icin, mania

planina aykiri olmamak kaydiyla, TAKS/KAKS belirtiimig veya belirtimemis yapi adalarinda:

* Tevhit edilerek 1000 m? ve lizerinde parsel bliylikligl olusturulmasi halinde 2 katli ayrik nizaml
imar parselleri, 3 katl TAKS:0,40 emsal:1,20 ayrik nizam yapilasma kosuluna gore
yapilasmaya hak kazanir.

* Tevhidin ada bazli olmasi halinde 2, 3 ve 4 katli ayrik nizamli imar parselleri, 4 katli TAKS: 0,40
emsal:1,60 ayrik nizam yapilagsma kosuluna gore yapilasmaya hak kazanir.

Tevhit tegvikinden yararlanan ayrik nizaml parsel, her yénden en az 5,00 metre yap! yaklasma

mesafesi birakmak zorundandir. Yapi yaklasma mesafeleri net parsel (izerinden hesaplanacaktir.

Tevhit tesvikinden yararlanan parselden, mevcut yol hatlarini genisletmek ve sosyal donati

alanlari Uretmek amaciyla %10 terk verilecek, ancak TAKS ve KAKS/Emsal hesabi briit parsel

(terkler yapilmadan énceki parsel alani) Gzerinden yapilacaktir.

Tevhidin en az 1000 m* olmas! durumunda ada igi yaplyl bozmamak igin ¢ift sayida parselin

birlestirimesi esas olup Karesi Belediyesi ada igindeki tevhid durumunu belirlemekte yetkilidir.

Ayni ada igerisindeki kademe hatti bulunmayan adalarda 6n ve arka parsellerin tevhidi sarttir.

Ada igerisinde en az 1000 m? yapilan tevhit isleminden sonra kalan parsellerin 1000 m?den az

olmasi halinde tevhit iglemi bltlincil yapilmak zorundadir.

Tevhit islemleri sonucunda alinacak yol terklerinde 2.00 m'ye kadar ada kenarini diizeltmeye

Karesi Belediyesi yetkilidir. Alinan terk ile yolun en kesiti 10.00 metre ve (izerine gikartiimas!

durumunda veya donati alani terklerinde ise plan degisikligi zorunludur.

Tevhit edilerek 1000 m? sarti saglanmis ve imar durumu almis parseller veya yap! adasi tekrar

ifraz edilemez.

Bu planin yirirlige girdigi 23.11.2017 tarihinden sonra, plan tadilati yapilarak yol veya donati

alanlari ile bolinmis yapi adalari, Tevhit Tesviki ile ilgili hususlarda, bu planin yirirlige girdigi

23.11.2017 tarihinde kabul edilen ada sinirlarina gére uygulama yapar. Bu tarihten sonra plan

tadilati ile blinmis yap1 adalari, ayri yapi adalan kabul edilmez.

F. KENTSEL CALISMA ALANLARI:

F.1.1.

F.1.2.
F.1.3.

F.1.4.

F.1.5.
F.1.6.

F.2.
F.2.1.

F.2.2.

F.2.3.

F.2.4.

F.3.

F.3.1

F.3.2.

F.3.3.

F.3.4.

F.3.5.

F.3.6.

F.3.7.

F.4.
F.4.1.

F.4.2.

F.4.3.
F.4.4.

F.4.5.

Ticaret Alanlari (T1):

Bu alanlarda bélgesel gereksinimlerin karsilandigi; Is merkezleri, ofis-biiro, carsi, cok katli
magazalar, aligveris merkezleri, showroomlar, sinema, tiyatro, miize, kitiiphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kiiltlrel tesisler, katli otoparklar, otel ve diger konaklama tesisleri, lokanta, restoran,
gazino, duglin salonu gibi edlenceye yonelik birimler, yénetim binalari, banka, finans kurumlari,
yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektériine iliskin
yapllar yer alabilir.

Bu alanlarda higbir sekilde yodunluk getirecek konut kullanimlari yer alamaz.

Bu alanlarda higbir sekilde gevre sadligi agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, gériint,
gurdlth, hava kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz.

Yap! yaklagma mesafelerine uymak kaydi ile Bodrum, zemin, asma ve birinci katlar yapi yaklasma
mesafeleri igerisinde blok yapilabilir.

Maniaya uymak sarti ile asma kat yapilabilir.

Uygulama gérmemis ticaret alanlarinda minimum parsel biiyiikligi 1250 m2dir.

Ticaret Alanlari (T2):

Bu alanlar, tali merkezler olup mahallelerin genel giinliik ihtiyaglarini karsilamasi icin planlamada
dikkate alinan bélgeleme yaklasimi sonucu, igerisinde bdlgenin ihtiyaci olan, halkin giinliik
ihtiyaglarini kargilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, muayenehane, aile sagligi merkezi, lokanta,
pastane, anaokulu, kres, sinema, sosyal donati alanlarinin bulundugu alt merkezlerdir. Bu
alanlarda higbir sekilde yogunluk getirecek konut kullanimlari yer alamaz.

Bodrum, zemin, asma ve birinci katlar yapi yaklagsma mesafeleri igerisinde blok yapilabilir.
Maniaya uymak sarti ile asma kat yapilabilir.

Uygulama gérmemis ticaret alanlarinda minimum parsel blyikIigii 1250 m2dir.

Ticaret - Konut Alani (TICK):

.Bu alanlar, merkezdeki yogun kullanim baskilarini hafifletmek amaci ile ana yol koridorlari

boyunca tariflenmis, tek bagina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret veya ticaret + konut,
kullanimlarindan sadece birinin yer aldigi alanlardir.

Plan Gzerinde Emsal ve Yengok belirtilmis ticaret+konut adalarinda, konut emsal alani toplam insaat
alaninin %70'ini gegemez.

Plandaki kullanim kararina bagl olarak ticaret+konut tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan
zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmasi ve konut veya
ticaret tesisi igin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir.

Ticaret+konut adalarinda yanici, parlayici ve patlayici etkisi olan depolar yapilamaz. Cevre saglgi
agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, gorintu, gurilty, hava, kidiligi olusturan imalatlar yer
alamaz.

Ticaret+konut, adalarinda ayrica plan karari gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait;
yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kiltlrel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda
katl otopark, ézel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi igin uygulama imar planinda bu
amagla degisiklik yapilarak karma kullanimdan c¢ikarilmasi gerekir.

Plan Gzerine yap! yaklasma mesafeleri iglenmis tim ticaret+konut, adalarinda yapi yaklasma
mesafeleri icerisinde bodrum, zemin ve asma ve 1. katlarda blok aralarinda yap!i yapilabilir

Emsal belirtilmis ticaret+konut adalarinda bir parselde ana bir kitle iizerinde birden fazla yiikselen
bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana kitlesi Uzerinde kalan
bolumlerinin yiksekliklerine gére ilgili yonetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahcelerin
toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir.

Pazar Alanlari:

Bolgesel Urunlerin satildidi, mal ve hizmet degisimi icin satici ile alicilarin karsilastigi ve
mibadelenin gergeklestigi alanlardir. Bu alanlarda agik veya kapali pazar yapilabilir. Araglar icin
gerekli otopark alanlari ile manevra alanlar olugturulmalidir. Pazar kurulmadi§i zamanlar da ise
sportif ve kdiltlrel faaliyetler gerceklegtirilebilir. Pazar alanlari icerisinde Belediye'nin hizmet
verecegi zabita birimi, muhtarlik, tuvalet, gocuk oyun alanlari ve yerel Uriinlerin satis noktalari
olusturulabilir.

Pazar alanlarinda fiziksel mekan etkilerinden korunmak igin plan (izerinde belirlenen yiiksekligi
gecmemek kaydiyla Ust 6rtii yapilabilir ve emsal hesabina dahil edilmez.

Pazar alanlarinin zemin altina parsel biyikligiince kapali otopark yapilabilir.

ilgili Belediyesinin hazirlatacagi avan projeye gobre uygulama yapilacaktir.

Belediye Hizmet Alani:

F.4.5.1. Belediyelerin gbrev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi icin gerekli

itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltirel
merkez hobi bahgeleri gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak iizere kurulan
tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapllabilecegi alandir.

F.4.5.2. Yapl yaklasma sinirlan iginde ve mania kararlar dogrultusunda, tesislerin kapasite ve

F.4.6.

gereksinimlerine gore ilgili belediyesince hazirlanacak / hazirlatilacak avan projeye gére
uygulama yapilacaktir.

idari Hizmet Alan:

F.4.6.1. Kamu hizmetlerinin gériilmesi, toplumun ihtiyaglarinin gideriimesi amaciyla ayrilmis ve kamu

kurum ve kuruluglarina tahsis edilmis ve edilecek alanlardir. Bu alanlarda; yonetim merkezleri,
teknik altyapi alanlari, PTT alani, emniyet hizmet alani, BASKI alan, itfaiye, karakol, muhtarlik,
kaymakamlik, aile saghdi merkezleri, altyapi hizmetlerine yénelik tesisler vb. kamu hizmet
alanlari yapilabilir.

F.4.6.2. Yapl yaklasma sinirar iginde ve mania kararlari dogrultusunda, tesislerin kapasite ve

F.4.7.

gereksinimlerine goére ilgili idaresince hazirlanacak / hazirlatilacak avan projenin Karesi
belediyesi tarafindan onaylanmasi ile uygulama yapilacaktir.

Resmi Kurum Alani:

F.4.7.1. Genel bltce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle ve belediyeye veya bu

kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun
verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kigilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardr.

F.4.7.2. Yap! yaklasma sinirlari i¢inde ve mania kararlar dogrultusunda, tesislerin kapasite ve

F.5.
F.5.1.

F.5.2.

F.5.3.

F.5.4.

F.5.5.

F.5.6.

gereksinimlerine gére ilgili idaresince hazirlanacak / hazirlatilacak avan projenin Karesi
belediyesi tarafindan onaylanmasi ile uygulama yapilacaktir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alant:
imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve
diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz
istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen Uretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.
Yap! yiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; binyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini
karsilayacak ek tesis olarak satis ofisi, ylkama yaglama, lastik bakim ve onarimi, oto-market,
¢ay ocagi, biife, wc (niteleri, servis-bakim ve yonetim gibi fonksiyonlar yer alabilir. Tank
gukurlari ve kanopiler emsale dahil degildir. Yikama, kurutma, yiikleme ve bosaltma islemlerinin
yapildigi agik sahalar, bekgi kullibesi, akaryakit pompalari, sivilastirilmis gaz pompa ve
kaideleri, kanopiler vb. ikinci derece yapllar, plan Uzerinde verilmis yapi yaklasma mesafesi
diginda, tasit yoluna en az 5 m. yap! yaklasma mesafesine kadar imal edilebilir.
Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlari ve ilgili
kurumlarin gorisi dogrultusunda yapilmasi zorunludur.
Belediyelerin yapim ve bakim agindaki yollarin kenarinda yapilacak tesislerde ise Balikesir
Buy(ksehir Belediyesininilgili birimlerinden “Gegis Yolu On izin Belgesi” alinacaktir.
Karayollari kenarinda yapilacak tesislerde “Karayolu Trafik Kanunu” ve “Karayollari Kenarinda
Yapilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” ve bu konudaki yapilanmaya iliskin diger mevzuat
hiukumleri gegerlidir.
Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun olumlu gériisi
ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikliarag sarj yeri yapilabilir.

G. KORUNACAK ALANLAR
G.1.2. Derece Arkeolojik Sit Alani: 2863 sayili “Kdltlir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” uyarinca

ilan edilen arkeolojik sitlerdir. T.C. Kiltlr ve Turizm Bakanli§i ve ilgili Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu tarafindan koruma amagli imar planlar onaylanmadan uygulama yapilamaz.

H. BUGUNKU ARAZj KULLANIMINI DEVAM ETTIRECEK ALANLAR
H.1.0rman Alanlar:
H.1.1. 6831/ sayili "Orman Kanunu" hiikiimlerinin gecerli oldugu alanlardr.

i. YAPI SINIRLAMASI GETiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
i.1. Karayollari Yol Kenari Koruma Kusag::
I.1.1. Otoyol ve karayollarinin kent igi gegislerinde Resmi Gazete'de yayimlanan Karayolu Kenarinda

Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Bu planin
ylrrlige girmesinden 6nce alinmis olan ruhsatlar miktesep hak sayilacaktir. Imar planinda
onerilen tim gegcis, yap! yaklasma mesafeleri yan yol ve kavsak projeleri Karayollari Bélge
MadarGgi'nin onayl olmadan uygulanamaz

i.2. Mania Plan::
I.2.1. 2017 tarihinde Ulagtirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Sivil Havacilik Genel Madaruga

tarafindan onaylanan "Balikesir Havacilik Caligsmas!" ve bu calisma kapsami disinda kalan
alanlarda 2015 tarihinde Ulagtirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi Sivil Havacilik Genel
MudurlGgu tarafindan onaylanan Mania Planrdir.

I.2.2. Plan onama sinirlar igerisinde yapilasmalarda 16.02.2015 tarih ve SHGM- LTBF/01 plan nolu "

Balikesir Askeri Hava Limani Mania Plani " ve "Plan Notlari’na uyulacaktir.

1.2.3.Sivil Havacilik Genel Mudirligi'nin uygun  gériisii ile Milga Balikesir Belediyesi'nin

01.02.2012 tarihinde onayladigi 42 Nolu Meclis Karari gecerlidir.

I.2.4. Balikesir Bilyiikgehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhgi tarafindan hazirlatilan plan

sinirlari igerisindeki havacilik calismalari Sivil Havacilik Genel Midirliigii, Devlet Hava
Meydanlari isletmesi Genel Midirdigiu ve Balikesir 9. Ana Jet Ust Komutanhdi tarafindan
onaylanmadan ilgilimevzuat ve Meclis Karar'na aykiri uygulama yapilamaz.

I.2.5. Uygulama imar Plani (izerinde “Yengok: mania” tanimli adalarda onaylanan havacilik caligsmasi

sonuglarindaki ylkseklikler uygulamaya esas olacaktir.

J.  SOSYAL ALTYAPI ALANLARI;

J.1.
J.1.1.

Egitim Tesisleri Alani
Ozel ve Kamuya ait Anaokulu Alanlar::

J.1.1.1. Planda belirlenen anaokulu alanlarinda, konut alanlarinda, Ticaret alanlarinda (T2),

konut+ticaret alanlarinda, resmi kurum ve sosyal kiltirel tesislerde ilgili standartlarina ve
mevzuatlara uyulmak kosulu ile, anaokulu/ kres yapilabilir.

J.1.1.2. Plan Uzerinde yap! yaklasma mesafeleri belilenmemis adalarda yapilasma kosullar il Milli

J.1.2,
J.1.2.

EQitim MGdurligd'nin ihtiyaglar dogrultusunda Karesi Belediyesi tarafindan belirlenir.

Ozel ve Kamuya ait. ilkokul, Ortaokul ve Lise Alanlari

1. Planda belirtilen Ilkokul Alaninda; ilkokul Tesisleri ve Okul Oncesi Egitim (Kres) ve anaokulu
yapilabilir.

J.1.2.2. Yapilagma plan Uzerinde 6ngériilen yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlarina uygun

olarak yapilacaktir. Yatirimin ihtiyacina gore Milli Egitim MudurGgii tarafindan hazirlatilacak
avan proje ilge belediyesine onaylattirilacaktir. Bu alanlarda, tesis blinyesi igerisinde kapali ve
aglk spor alani okula hizmet veren yurt, yemekhane, otopark, kitliphane, sosyal ve idari
binalarda yapilabilir.

J.1.2.3. Planda gésterilen ve lzerinde yapi bulunmayan lise alanlarinda asgari birim alan biyukltklerini

saglamak kayd1 ile fen lisesi, anadolu lisesi, ticaret lisesi, kiz meslek lisesi, imam hatip lisesi,
gunduzli lise, yatili lise, endistri meslek lisesi, gok programli lise, 6zel egitim rehabilitasyon ve
rehberlik merkezi, halk egitim merkezi, olgunlagma enstitiileri yapilabilir.

J.1.2.4. Plan Uzerinde belirtiimis 6zel egitim alanlarinda bireylerin egitim ihtiyaglarini karsilamak icin

J.2.

Ozel olarak yetistirilmis personel, gelistiriimis egitim programlari ve ydntemleri ile onlarin &zir
ve Ozelliklerine uygun ortamlarda strdirilen egitim alanidir. il Milli Egitim Madarlagi’niin
ihtiyag programina gére uygun goriisiiyle 6zel egitim alanlari tesis edilebilir.

Yiiksek Ogretim Tesis alani

J.21.  Bu alanlarda yiksekogretim tesisi (iiniversite) ve kampis alani kapsaminda her tirlii egitim
tesisleri ile bunlarin tamamlayicisi niteliginde aragtirma-gelistirme faaliyetlerinin, bilimsel ve
teknolojik caligmalarin yapilabilecegi tesisler, idari, saglik, sosyal, kiiltiirel, spor tesisleri, yurt,
rekreatif tesisler, lojman vb. kullanimli yapilar yapilabilir.

J.2.2. Bu alanda avan projeye gore uygulama yapilacak olup, devlet, vakif ve ézel tiniversiteler yer
alabilir.

J.3. Saglik Tesisleri Alani

J.3.1. Ozel Saglik Tesisi Alant:

J.3.1.1. Yirurlukteki Ozel Hastaneler Yénetmeligi gecerlidir.

J.3.1.2. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirenmeden Saglik Bakanligrnin uygun gorasu alinir.

J.3.1.3. Yapilasma plan Uzerinde 6ngériilen yap! yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlarina uygun
olarak yapilacaktir. Plan Uzerinde yap! yaklagma mesafeleri belilenmemis adalarda il Saglik
MUdarligd'nun ihtiyaglan dogrultusunda Karesi Belediyesi tarafindan belirlenir.

J.3.1.4. Bodrum katta parsel sinirlar icerisinde tamamen kapali olmak kaydiyla, ameliyathane, yogun
bakim, radyoloji, laboratuar gibi Ozel Hastaneler Yénetmeligi'nde belirtilen saglik birimleri
emsale dahildir.

J.3.2. Hastane:

J.3.2.1. Yapilasma plan (zerinde 6ngériilen yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlarina uygun
olarak yapilacaktir. Plan tzerinde yap! yaklasma mesafeleri belilenmemis adalarda il Saglik
MadarlGga'ndn ihtiyaglan dogrultusunda Karesi Belediyesi tarafindan belirlenir.

J.3.2.2. Bodrum katta parsel sinirlari igerisinde tamamen kapali olmak kaydiyla ameliyathane, yogun
bakim, radyoloji, laboratuar, gibi saglk birimleri yapilabilir ve emsale dahildir.

J.3.3. Aile Saghgi Merkezive Toplum Saghg: Merkezi:

J.3.3.1. Yapilasma plan Uzerinde éngoriilen yap! yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlarina uygun
olarak yapilacaktir. Plan Uzerinde yap! yaklasma mesafeleri belilenmemis adalarda il Saglik
MGdarlGgd'nin ihtiyaglan dogrultusunda Karesi Belediyesi tarafindan belirlenir.

J.3.3.2. Bodrum katta parsel sinirlari igerisinde tamamen kapali olmak kaydiyla ameliyathane, yogun
bakim, radyoloji, laboratuar, gibi sadlik birimleri yapilabilir ve emsale dahildir.

J.3.4. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

J.3.4.1. Sosyal Tesis Alanlari:

J.3.4.1.1.  Sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek (izere ayrilan kamu veya 6zel
mulkiyetteki alanlardir.

J.3.4.1.2. Yapilasma plan Gzerinde 6ngérillen yap! yaklagma mesafeleri ve yapilasma sartlarina uygun
olarak yapilacaktir.

J.3.41.3.  Plan Uzerinde yap! yaklasma mesafeleri belirlenmemis adalarda Karesi Belediyesi tarafindan
ihtiyaclara gore belirlenir.

J.3.4.2. Kiiltirel Tesis Alani:

J.3.4.21.  Toplumun Kiiltlrel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere kiitiiphane, halk egitim merkezi,
sergi salonu, sanat galerisi, mlze, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera
gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

J.3.4.2.2. Yapilagma plan Gzerinde 6ngdriilen yap! yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlarina uygun
olarak yapilacaktir. Plan (zerinde yap! yaklasma mesafeleri belilenmemis adalarda Karesi
Belediyesi tarafindan ihtiyaglara gore belirlenir.

J.3.4.3. Acik Spor Tesisi Alani:

J.3.43.1.  Spor ve oyun ihtiyacini karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak (izere imar plani karari ile kent,
bolge veya semt Olgedinde ayrilan agik tesis alanlandir. Bu alanlarda agik veya kapali
otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, gayhane ve spor
faaliyetlerine iligkin ticari Uniteler yer alabilir.

J.3.43.2.  Bunlar futbol, tenis, yiizme, atletizm, vb. spor faaliyetlerini kapsayan agik spor tesis alanlaridir.

J.3.43.3. Yapilasma kosullari; TAKS:0,30, Yencok: ihtiyag duyulan alana gore ilgili belediye tarafindan
belirlenecektir.

J.3.4.4. Kapali Spor Tesis Alani:

J.3.4.4.1.  Spor ve oyun ihtiyaci kargilanmak, spor faaliyetleri yapiimak (izere imar plani karari ile kent,
bolge veya semt élgedinde ayrilan kapall tesis alanlaridir. Bu alanlarda agik veya kapali
otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, bife, lokanta, pastane, gayhane ve spor
faaliyetlerine iligkin ticari Uniteler yer alabilir.

J.3.4.4.2. Bunlarfutbol, tenis, ylizme, atletizm, vb. spor faaliyetlerini kapsayan agik spor tesis alanlaridir.

J.3.4.4.3. Uygulama, plan Uzerinde 6ngbrilen yapi yaklasim mesafeleri ve yapilasma sartlarina uygun
olarak yapilacaktir.

J.3.4.5. ibadet Alanlari

J.3.45.1. Cami:

1J.3.4.5.1. Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaclyla insanlarin toplandigi, dini tesis ve

kdlliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; diikkan, lojman,
kdtiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
mistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardr.

2J.3.4.5.1. Yapllagma plan lizerinde 6ngériilen yap! yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlarina uygun

olarak yapilacaktir. Plan lizerinde yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis adalarda Balikesir
il MUftilGga tarafindan belirlenecek ihtiyaclar dogrultusunda Karesi Belediyesi tarafindan
ihtiyaclara gore belirlenir.

K. ACIK VE YESIL ALANLAR

K.1.  ParkAlanlari

K.1.1. imar plani ile belilenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak lizere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte
toprak OrtlsU olmasi ve standartlar saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile acik spor ve oyun
alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.'yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03'ii gegmemek,
sokultp takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik gay bahgesi, biife, pergola, kameriye,
muhtarlik, glvenlik kullibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duradi, trafo gibi tesislerin
yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortisi ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandig
alanlardir.

K.1.2. 20.000 m2 ve daha byiik park alanlarinda park alaninin daha nitelikli kullanilabilmesiigin park
ile butlinlesecek sosyal tesisler ile giinlbirlik kullanimlar yer alabilir. Balikesir Bilyiiksehir
Belediyesi géris (i dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

K.1.3. Bu alanlar Oncelikle afet ve kriz durumunda kentin gegici idari, toplanma ihtiyaglarinin
kargilanmasi amaci ile tasarlanacak, diger asli fonksiyonlari bu kapsamda olusturulacaktir.

K.1.4. Bu plan onay tarihinden sonra 5000 m?nin altindaki parklarda hali saha, basketbol sahasi,
tenis kortu yapilamaz.

K.2 .Cocuk Bahgesive Oyun Alani:

K.2.1. 0-5 yas grubunun ihtiyaglarini kargilayacak alanlardir. Bitki 6rtisi ile gocuklarin oyun icin
gerekli arag gereclerinden, h=4,50 m.’yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03’ gecmemek,
soOkUlup takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; bife, havuz, pergola ve genel heladan
baska tesis yapilamaz.

K.3. Pasif Yesil Alan:

K.3.1. Yol refiiju gibi kentli tarafindan aktif kullanmasi sakincali olan alanlarda, kentin konfor diizeyini
arttirmak amaciyla ilgili belediye tarafindan bakimi Ustlenilecek agik yesil alandir.

K.4. Piknik Eglence ve Rekreasyon Alant:

K.4.1. Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak izere, kent iginde ve gevresinde giinii birlik
kullanima yonelik ve imar plani karari ile belirenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin
kargilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, gay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile,
tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

K.4.2. Bu alanda iginde yapilacak yapilarin emsali: 0,05'i, Yengok: 6,50 m’ yi gecemez.

K.4.3. Planda belirtilen rekreasyon alanlarinda Balikesir Biiyliksehir onaylanacak kentsel tasarim
projelerine gore uygulama yapllir.

K.5. Meydan:

K.5.1. Yol, kavsak, bina, park vs. mimari veya dogal elemanlarla sinirlari belirlenmis ve toplumsal
islevlere sahip olan, Ustli kapali olmayan alti katli olarak kullanilabilen alanlardir.
K.5.2. Planda gésterilen meydan alanlar, bu alanlara agilan sokaklari da igerecek sekilde kentsel

tasarim projeleri 6lgedinde ¢dzimlenecektir. Yakin gevresinin ve bdlgenin tarihsel kimligini
tanimlayici gravir, heykel, kentsel plastik, rolyef vb. uygulamalar ile siis havuzlari, su gésteri,
sergi, seremoni, téren, tanitim ekranlari, oturma mekanlari, cafe ve blifeler, kapal otoparklar,
tema parki kullanimlarina uygun projeler yapilabilir. Kentsel tasarim projeleri ile planda
gosterilenler disinda, yaya meydanlari ayrica olugturulabilir.

K.5.3. Balikesir Buylksehir Belediyesi'nce onaylanacak kentsel tasarim projesine gére uygulama
yapilacaktir.

K.6.  Adaclandirlacak Alanlar:

K.6.1. Agdaclandirilacak alanlarda yapi yapillamaz. Bu alanlarda adaglandirma, Orman Bakanhgi

tarafindan ya da Orman Bakanh§rnin gériisi alinmak sureti ile yesil kusak projelerine uygun
olarak yapilacaktir. Agaclandirilacak alan igerisinde isletme izni alinmis maden ruhsatlarinin
sUresi bittiginde veya maden rezervinin bitmesi halinde isletme sahasinin cevre ile uyumlu hale
getiriimesini iceren projenin Balikesir Blyiiksehir Belediyesi'ne sunulmasi ve bu projenin
gercgeklestirilecedinedair yazili taahhiitte bulunulmasi zorunludur.

K.7. Mezarlik Alani:

K.7.1. 3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki Kanun gecerlidir.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

L.1. Ulasim

L.1.1. Karayollar:

L.1.1.1.  Otoyol ve karayollarinin kent i¢i gegislerinde Resmi Gazete’de yayimlanan Karayolu Kenarinda
Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y&netmelik hikimlerine uyulacaktir. Bu planin
yurarlige girmesinden 6nce alinmis olan ruhsatlar miktesep hak sayilacaktir. imar planinda
Onerilen tim gegcis pasif yesil alanlar, yanyol ve kavsak projeleri Karayollari Bélge
MGdarlGgd’ niin onayt olmadan uygulanamaz.

L.1.1.2. Bolinmis tasit yolu ve cevresindeki yapilar hakkinda Balikesir Biiyliksehir Belediyesi
tarafindan Ulagim Ana Plani yapilmasi zorunludur.

L.1.1.3. imar planinda 6nerilen tim gecis, yanyol ve kavsak projeleri Karayollari Bolge Miid{irl(igliniin
onayl olmadan uygulanamaz. Kentin ana ulagim baglantilari, otoyol disinda, 50, 40, 35, 30, 25
ve 24 m genisliginde ana arterler seklinde olugturulmus, bunlari destekleyen, 20, 17, 15, 12, 10
m genigliginde tagit ve 12 ve 10 m genisliginde yaya agirlikli tagit yollari belirlenerek, ulasimda
kademelenme saglanmistir. 10 m ve 7 m ve daha alti yol genigligindeki yaya yollari, ana yaya
akslari ve servis yollari olarak tanimlanmis, bu yollar gerektiginde trafik amacli kullanilacak
yaya agirlikh tagit yolari olarak tasarlanmigtir.

L1.2. Genel Otopark Alani:

L.1.2.1. Planlama alani igerisindeki genel otopark alanlarinda uygulama Balikesir Bilyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapilacaktir.

L1.2.2.  Bualanlarda acik ve kapali otoparklar yapilabilir.

L.1.2.3. Otopark yonetmeligine uyulacaktir. Bu kapsamda; Bélge otoparklari ve genel otoparklar, imar
planlarinda tespit edilen yerlerde plan esaslarina uygun olarak yer Ustiinde veya altinda agik,
kapali veya ¢ok katli olarak yapilabilir.

L.1.2.4. Kapali otopark alanlarinda her tarafi gémiilii olmak kaydiyla parsel biitiiniinde yap! yapilabilir.
Toprak Uzerinde ise yapi yaklagsma mesafeleri igerisinde Balikesir Bliyiiksehir Belediyesi'nce
onaylanacak avan projeye gore yap! yapilabilir.

L.1.2.5. Trafo Alant:

L.1.2.6. Bu alanlarda elektrik enerjisini dagitma amagh trafo tesisleri TEDAS gériisii dogrultusunda
yapilabilir.

L1.27.  Trafo parsellerinde minimum parsel ve yapi yaklasma mesafesi sarti aranmaz. Ancak yapi
yaklasma mesafesi hususunda mevcut tesekkiile uyulur.

L.1.2.8. ihtiyag olmasi halinde park alanlari igerisinde 40 m?yi asmayan trafo alanlar ayrilabilir. Trafo
tesisinin uygulamasi asamasinda ilgili idareden gorlis alinmasi zorunludur. ilgili idare cevre
dizenlemesine uygun olarak trafolarin gdmuli/yari gémuli yapilmasini talep edebilir.

SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI:

M.1. Teknik Altyapi Alanlari:

M.1.1.  Kamu veya Ozel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve
kullanma suyu ile yer alti ve yer Usti her tiirli antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, teleferik
glizergahina ait direklerin yapilabilecegi, trafo, her tirlii enerji, ulastirma, heliport, haberlesme gibi
servislerin temini igin yapilan tesislerile acik veya kapali otopark kullanimlarindaki alanlardir.

M.1.2.  llgili Kurum ve kuruluslarin ihtiyaclar dogrultusunda ilgili idarenin onay! alinarak plan tzerindeki
yapllagsma kosullarina gére uygulama yapilacaktir. Higbir kogulda mania plani kararlarina aykiri
uygulama yapilamaz.
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